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RELEVANTNE INFORMACIJE O ULAGANJU U NEKRETNINE

CITY CENTAR ONE Split
Zagreb, 3. prosinca 2025. godine

Informacije o transakciji

— Raiffeisen drustvo za upravljanje obveznim i dobrovoljnim mirovinskim fondovima d.d.
je za racun mirovinskih fondova Raiffeisen obvezni mirovinski fond kategorija A,
Raiffeisen obvezni mirovinski fond kategorija B i Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond
osnovalo drustvo RMF RE d.o.o. za upravljanje nekretninama kao subjekt posebne
namjene za nekretninska ulaganja navedenih mirovinskih fondova. Najmanje 90%
imovine RMF RE d.o.o. €ine nekretnine koje se stjeCu u svrhu ispunjavanja investicijske
politike mirovinskog fonda i/ili najmanje 90 % njegovih redovnih ili izvanrednih prihoda
proizlazit ¢e iz nekretnina u njegovom vlasniStvu. Preostala imovina sastoji se od
visoko likvidne imovine koja sluzi isklju€ivo u svrhu omogucavanja tekucih potreba za
likvidnosti subjekta posebne namjene. Poslovni udjeli i uplate u RMF RE d.o.0. su
rasporedeni na sljededi nacin:

e Raiffeisen obvezni mirovinski fond kategorija A - 6%
o Raiffeisen obvezni mirovinski fond kategorija B - 85%
e Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond - 9%

— RMF RE d.o.0. je dana 28. studenog 2025. zakljucio transakciju stjecanja 25% vlasnickog
udjela odnosno 79 poslovnih udjela, svaki u nominalnom iznosu od 10,00 EUR
trgovackog drustva KAUFMANN i HOFMANN d.o.o., subjekta posebne namjene koje je
vlasnik trgovackog centra City Centra One smjeStenog u Splitu. Ovom transakcijom
Raiffeisen obvezni mirovinski fond kategorija A stekao je udjel od 1,50% u Kaufmann i
Hofmann d.o.o., Raiffeisen obvezni mirovinski fond kategorija B udjel od 21,25%, a
Raiffeisen dobrovoljni mirovinski fond udjel od 2,25%. Preostali udjeli u Kaufmann i
Hofmann d.o.o. u vlasnistvu su WKB 4 GmbH (50%) i InterCapital HICP d.o.o0. za racun
InterCapital Real Estate Fund Alfa za ulaganje u nekretnine (25%).

— Kupoprodajna cijena ugovorena je na nacin da je 26.290.946,00 EUR plaé¢eno po
izvrSenju ulaganja kao procijenjena kupoprodajna cijena koja se bazira na procjeni
vrijednosti i koja ukljuCuje projekcije CAPEX-a za zapoceti projekt preuredenja.
Konacna kupoprodajna cijena bit ¢e prilagodena istekom financijske godine 2026.
bazirano na revidiranim financijskim izvjeStajima i stvarnom CAPEX-u projekta
preuredenja.
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— RMF RE d.o.o i InterCapital HICP d.o.o. za racun InterCapital Real Estate Fund Alfa za
ulaganje u nekretnine sklopili su ugovor o zajedni¢kom ulaganju i uredenju medusobnih
odnosa u svrhu definiranja zajednickog djelovanja u odnosu na drustvo Kaufmann i
Hoffman d.o.o. i njegovog osnivaca WKB 4 GmbH te uredenja medusobnog odnosa
izmedu RMF RE d.o.0 i InterCapital HICP d.o.o.

— RMF RE d.o.0., InterCapital HICP d.o.o. za racun InterCapital Real Estate Fund Alfa za
ulaganje u nekretnine i WKB 4 GmbH sklopili su ugovor o zajednickom ulaganju i
uredenju medusobnih odnosa u svrhu definiranja medusobne suradnje u vezi s
vlasnistvom i upravljanjem City Centar One Split.

Informacije o nekretnini

— City Centar One Split vodedi je regionalni trgovacki centar otvoren krajem 2010. godine.
Centru gravitira 425 tisu¢a stanovnika iz iz grada Splita i okolnih podrucja. Takoder uz
posjetitelje iz cijele Dalmacije, City Centar One Split biljeZi dolaske posjetitelja i iz Bosne
i Hercegovine te viSe od milijun turista tokom godine. City Centar One Split kompleks
obuhvaéa sam trgovacki centar i s njime mostom povezan parking. Trgovacki centar
prostire se na 5 etaza i obuhvaca 58.229 m? povrsine za najam s vise od 190 trgovackih,
ugostiteljskih i usluznih sadrzaja. Kroz godine prosao je kroz tri znacajne renovacije od
kojih je posljednja zapoceta 2022. s planiranim dovrSetkom do kraja 2025. godine.

— Trgovacki centar je komercijalna nekretnina koja nudi predvidive i stabilne nov¢ane
tokove koji omogucéavaju povecanje vrijednosti imovine ¢lanova mirovinskih fondova.
StrateSka prednost trgovackog centra CC1 je vrlo dobra pozicioniranost i dobre
prometne veze u odnosu na regiju i kupce koji gravitiraju centru, uz diverzificiranost
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zakupaca. S obzirom na saturaciju trziSta u skorijoj buduénosti ne o¢ekuje se znacajnije
povecanje ponude trgovackog prostora koji bi potencijalno negativho utjecao na
postojece cijene najamnina. Unapredenje ponude centra je mogude i organiziranjem
dogadanja (eventi, koncerti i sl.) koji bi priviacili veci broj posjetitelja u centar.

Cilj i strategija ulaganja

— Cilj ulaganja u trgovacki centar City Centar One Split je povecanje vrijednosti imovine
Fondova na dugi rok radi osiguranja isplate mirovinskih davanja ¢lanovima Fondova,
a u skladu sa zakonskim odredbama, nacelima, strategijom i ciljevima definiranima
Statutom pojedinog Fonda pod upravljanjem Drustva.

Ostvarivanje dugoro¢nog povrata u kontekstu povecanja vrijednosti nekretnine i/ili
prilikom isplate slobodnih nov€anih tokova ulagateljima iz Kaufman i Hoffman d.o.o,
odnosno RMF RE d.o.o. Isplate dioni¢arima mogu se ostvarivati putem redovite ili
izvanredne raspodjele dobiti ili na bilo koji drugi nacin u skladu sa zakonodavstvom
koje ureduje drustvo s ogranicenom odgovornos¢u. Predmetno ulaganje karakterizira
dugorocni profil s relativno stabilnim i predvidljivim novéanim tokovima. Raiffeisen
drustvo za upravljanje obveznim i dobrovoljnim mirovinskim fondovima d.d., u ime i
za racun Raiffeisen obveznog mirovinskog fonda kategorija A, Raiffeisen obveznog
mirovinskog fonda kategorija B i Raiffeisen dobrovoljnog mirovinskog fonda,
zadrzava pravo prodaje udjela u navedenim subjektima posebne namjene kada
trziSne okolnosti budu povoljne i kada procijeni da je takva prodaja najpovoljnija za
¢lanove spomenutih fondova.

— Investicijska strategija kojom se nastoje ostvariti zadani ciljevi podrazumijeva:
Redovito pracenje poslovanja trgovackog centra.
Aktivno sudjelovanje na skupstinama drustva Kaufmann i Hoffman d.o.o. u svrhu
donosenja odluka vezanih za rezervirana pitanja uredena Ugovorom o zajednickom

ulaganju i uredenju medusobnih odnosa i ostala strateska pitanja s ciljem unapredenja
poslovanja trgovackog centra i nadziranja njegovog upravljanja.

Rokovi i praéenje realizacije strategije i uspjesnosti ostvarivanja
ciljeva

— Drustvo ce redovito pratiti poslovanje trgovackog centra kroz izvjeStaje upravitelja
City Centrom One Split, financijske izvjeStaje drustva Kaufmann i Hoffman d.o.o. te
redovite sastanke s direktorom odnosno zajednickim predstavnikom RMF RE d.o.o0. i
InterCapital HICP d.o.o. u drustvu Kaufmann i Hoffman d.o.o.



— Drustvo ¢e sukladno zakonskim odredbama, prilikom ulaganja provesti, a kasnije
najmanje jednom godi$nje azurirati dubinsku analizu ulaganja.

— Drustvo ¢e na godiSnjoj razini angazirati ovlastenog vanjskog procjenitelja radi
procjene vrijednosti nekretnine City Centar One Split.

— Ukupni prinos od ulaganja, gledan kao promjena vrijednosti nekretnine uz isplacenu
dividendu, mjera su uspjesnosti ostvarivanja ciljeva ulaganja.

Upravljanje potencijalnim sukobom interesa

Kod prepoznavanja vrsta sukoba interesa koji mogu nastetiti interesima fondova i njihovih
¢lanova, Drustvo uzima u obzir nalaze li se Drustvo, relevantna osoba, drugi fond pod
upravljanjem Drustva, osoba koja je posredno ili neposredno povezana s Drustvom putem
kontrole, u situaciji da:

— bi mogli ostvariti financijsku dobit ili izbjeci financijski gubitak na Stetu fonda

— imaju interes ili korist od usluge ili izvrSene transakcije za ra¢un fonda, a koji se
razlikuju od interesa fonda

— primaijuili ¢e primiti od drugih osoba dodatne poticaje ili naknade u vezi s upravljanjem
imovinom fonda, u vidu novca, robe ili usluga, a Sto nije uobic¢ajena provizija ili naknada
za tu uslugu.

Provjerom sukoba interesa u odnosu na Kaufmann i Hoffman d.o.0., su-investitora
INTERCAPITAL REAL ESTATE FUND ALFA za ulaganje u nekretnine kojim upravlja InterCapital
HICP d.o.0., povezane i relevantne osobe i mirovinske fondove kojima upravlja Drustvo,
uklju€ujuci osobne i poslovne odnose i povezanosti, nije utvrden potencijalni sukob interesa
koji proizlazi iz osobne ili poslovne povezanosti Kaufmann i Hoffman d.o.o., su-investitoraq,
njihove vlasnike i povezane osobe u odnosu na Drustvo, povezane i relevantne osobe Drustva
i mirovinske fondove kojima upravlja Drustvo.



